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صص ۱-۳۳ 


حکیده 


امروزه یکی از وجوه توسعه‌یافتگی شهرها. احداث مراکز تجاری بزرگ‌مقیاس با 
عنوان مال‌ها و مگامال‌هاست. در شهرستان عباس آباد. از شهرستان‌های ساحلی شمال 
کشور به‌دلیل رونق گردشگری. ۱۸ مرکز تجاری بزرگ‌مقیاس احداث شده است که 
به نظر می‌رسد آثار گون‌اگونی بر ابعاد پایداری (کالبدی اقتصادی. اجتماعی و 
زیست محیطی) شهرهای این شهرستان گذاشته است؛ بنابراین هدف اصلی این 
تحقیق, تحلیل اثرات مگامال‌ها در شهرستان عباس آباد از دید گاه کارشناسان و مردم 
است که به‌طور ملموس با این تأثیرات مواجه شده‌اند. روش تحقیق از نوع هدف» 
کاربردی و از نظر ماهیت توصیفی -تحلیلی است. داده‌ها از طریق مطالعات کتابخانه - 
ای و میدانی گردآوری شد و جامعه آماری شهرهای شهرستان است که با استفاده از 
فرمول کوکران YAN‏ نفر نمونه آماری تخمین زده شد و باروش تصادفی 
طبقه‌بندی‌شده. پرسشنامه از شهرهای شهرستان به نسبت جمعیتشان برداشت شده 


تاریخ دریافت: ۱۳۹۹/۱۳/۱۹ تاریخ تصویب: | 
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است. با پرسشنامه تعیین ارجحیت. وزن نهایی معیارها به وسیله ٩‏ کارشناس و با 
روش مقایسه زوجی تعیین شد و با مدل ویکور فازی» شهرهای شهرستان از نظر 
پایداری تحلیل شدند. نتایج درخحصوص معیارهای ۷۸ گانه تحقیق نشان داد 
معیارهای درآمد. قیمت زمین و مسکن, اجاره‌بها و قیمت UIS‏ و خدمات مهم‌ترین 
معیارهای سنجش پایداری هستند و اینکه شهرهای عباس ouf‏ کلارآباد و سلمان‌شهر 
به‌ترتیب با مقادیر ویکور ٠/٤٤٤‏ ۰/1۵۰ و ۰/۵۳۳ رتبه‌های اول تا سوم پایداری 
(ناشی از ایجاد مراکز تجاری) را کسب کرده‌اند. همچنین میانگین پایداری کل 
شهرستان در حد متوسط با مقدار ویکور ۰/٤٨۵‏ ارزیابی شد که نشان می‌دهد 
مگامال‌ها بر پایداری شهرستان اثر گذاشته‌اند و میزان آن را در مقایسه با قبل از 
احداث مگامال‌ها کمتر کرده‌اند 
کلیدواژه‌ها: پایداری مگامال‌هاء شهرستان عباس‌آباد مدل ویکور فازی. 

.١‏ مقدمه 

کاربری‌های تجاری بخشی از اراضی شهرها هستند که به شکل‌های گوناگون و در اندازه- 

های متفاوت ظاهر می‌شوند و با توجه به شرایط مکانی و زمانی مختلفه تأثیرات گوناگونی 

بر پیرامون خود (سرور و همکاران» ۱۳۹۶ ص. (XY‏ یکی از جدیدترین مراکز تجاری. 

مگامال‌ها هستند. مهم‌ترین ویژگی این مراکز. خدمات‌دهی گسترده به عنوان فضاهای اجتماعی 

نوین است که به‌عنوان مکان‌هایی برای گذران اوقات فراغت نیز محسوب می‌شوند (دهقان. 

۵ ص. 4۵). مگامال‌ها مکان‌هایی شگفت‌انگیز با مغازه‌هایی جذاب و طیف گسترده‌ای از 

مردم هستند که آخر هفته‌هایشان را در آن‌ها می‌گذرانند و تفریح و خرید می‌کنند (ابراهیم؛ 

Y ص.‎ ۸ 

اوج گیری ساخت‌وساز مراکز خرید پس از جنگ جهانی دوم در آمریکا و اروپا با رشد 
اقتصادی» رشد جمعیتی و توسعه OUS‏ شهرها همراه بود (مسجدی و نژادی» ۰۱۳۹۳ ص. (AA‏ 


1. Ibrahim 
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تعداد مجتمع‌های تجاری که خدماتی نظیر خدمات تفریحی و معاملاتی ارئه می‌کردند. افزایش 
یافت. (بخشی‌زاده و همکاران. ۰۱۳۹۵ ص. (Y‏ در ol ul‏ نیز ساحت پاساژها و فروشگاه‌های 
بزرگ و زنجیره‌ای از عصر پهلوی آغاز شد (آهور و همکاران ۱۳٩۱‏ ص. ۱۵۶). در قرن 
بیستم با افزایش روزافزون جمعیت شهری و اتومبیل و حومه‌نشینی» برای آسودگی مردم و 
مشتریان (و کسب سود بیشتر)» شرکت‌های ساختمانی و تجاری به ایجاد ساختمان‌های جدید 
و مراکز خرید در حومه‌های شهری اقدام کردند. قبلاً در ایران فقط فضاهای تجاری محدود و 
کوچکی ساخته می‌شد که به آن‌ها پاساژ گفته می‌شد. اما در ادامه با رشد مبادلات تجاری و 
نیاز فعالان اقتصادی به فضای اداری. ساخت مراکز تجاری و اداری آغاز شد و بعد از آن 
کم‌کم کاربری‌های دیگری مثل رستوران» شهربازی سینما و.. نیر به این مراکز اضافه شد و نام 
آن‌ها به مجتمع‌های تجاری-تفریحی تغییر یافت. امروزه در دوره ساخت مال‌ها و K‏ مال‌ها 
هستیم (بخشی‌زاده و همکاران. ۱۳۹۵ ص. (Y‏ 

ساخت «QU‏ در خیلی از کشورها ازجمله همسایه جنوبی ol ul‏ یعنی امارات بیش از یک 
aas‏ قدمت دارد اما در تهران سونامی این مدل ساخت‌وساز از اواخر دهه ۱۳۸۰ آغاز شد. 
ازانجاکه ساخت چنین «غول‌مغازه‌هایی» در تهران و سایر شهرهای بزرگ به موج عظیم و 
سونامی تبدیل شده است» ضروری است که به پیامدها و تأثیرات آن بر زندگی و اجتماعات 
محلی پرداخته شود (ایمانی جاجرمی. ۱۳۹۵ ص. (A‏ پس از تهران و شهرهای بزرگه موج 
ساخت این مراکز به شهرهای کوچک نظیر شهرهای ساحلی شمال کشور نیز رسیده است. 
شهرستان عباس آباد به‌عنوان یکی از شهرستان‌های ساحلی کشور دارای سه شهر عباس‌آباد» 
سلمان‌شهر و کلارآباد است که به‌دلیل گسترش و رونق گردشگری مناطق شمالی کشور طی 
سال‌های اخیر توسعه فراوانی يافته است. از مهم‌ترین جنبه‌های توسعه این منطقه می‌توان به 
احداث مراکز تجاری بزرگ در این شهرستان اشاره کرد؛ به‌گونه‌ای که ۱۸ مرکز تجاری بزرگ 
در شهرستان احداث شده است که (به‌ترتیب از غرب به شرق) شامل فروشگاه‌های بزرگ افق 
کوروش. استانبول و سروش. مجتمع تجاری الماس خاورمیانه» بازرچه ترکمن» ایران ترک و 
ریباک» ساریناء پانورما؛ آدیداس پین» تونل» UG‏ السی‌وایکیکی. دی فاکتو» لایکو و جین 


وست می‌شود و با فاصله‌ای اندک از همدیگر قرار دارند. مهم‌ترین آن‌ها مگامال های پانوراما 
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و قوالماس خاورمیانه هستند که به نظر می‌رسد آثار مثبت و منفی گوناگونی بر ابعاد کالبدی, 
اقتصادی» اجتماعی و زیست‌محبطی جوامع محلی گذاشته‌اند که بايد بررسی شود و زمینه 
مناسب در جهت تقویت آثار مثبت و کاهش تأثیرات منفی آن صورت گیرد. در همین راستا؛ 
هدف اصلی این تحقیق بررسی وضعیت (رتبه‌بندی) پایداری شهرهای شهرستان عباس‌آباد 
ناشی از ایجاد مگامال‌ها بود. 


— T—L— a 


شکل ۱. پراکنش فروشگاههای پیشتر از ۵۰۰ مترمربع در امتداد شهرها 
مأخذ: گردآوری پژوهشگر از اطلاعات مرکز آمار ایران» JL.‏ ۱۳۹۹ 


احداث مراکز یا مجتمع‌های تجاری و مگامال‌ها در سال‌های اخیر مدنظر قرار گرفته است؛ 
اما مطالعاتی که به پایداری جوامع محلی ناشی از اثرات ایجاد کاربری‌هایی از این دست 
پرداخته باشند. کمتر مشاهده می‌شود؛ با وجود این سعی شده است تا مطالعات نزدیک به 
موضوع تحقیق ارائه شود؛ به‌گونه‌ای که رفیعیان و پهلوان (۱۳۹۶) تأثیرات ابرپروژه الماس 
شرق مشهد از نظر مردم را که به‌طور ذهنی و عینی و ملموس با تأثیرات ابرپروژه مواجه 


شده‌اند بررسی کر دند. آن‌ها برای جمعآوری اطلاعات سه محله در پیرامون ابرپروژه الماس 
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شرق. حجم نمونه ۲۷۹ نفر را انتخاب کرده و برای تعیین اهمیت تأثیرات از روش تصمیم- 
گیری چند معیاره الکتره استفاده کردند. نتایج نشان ola‏ از نظر مردم مهم‌ترین تأثیر این پروژه- 
ها به‌ترتیب شامل V‏ محرک رشد و توسعه و ساخت‌وساز در محلات پیرامون. ۲. دسترسی به 
خدمات. ۳. امنیت» عدالت اجتماعی. اقتصاد مکان و شرایط محیط‌زیست. .٤‏ مشارکت 
اجتماعی. حس تعلق» شبکه حمل و نقلی و اقتصاد خانوار می‌شود. سرور و همکاران ATAD‏ 
در پژوهش خود پویایی مجتمع تجاری لاله پارک شهر تبریز را براساس مژلفه‌هایی همچون 
فرم مناسب و انعطاف‌پذیری, کاربری‌های مختلط. سرزندگی. تناسب بصری و حس تعلق» 
نفوذپذیری. ایمنی امنیت و زمانمند بودن ارزیابی کردند. متخصصان و بازدید کنندگان مجتمع 
تجاری لاله پارک جامعه آماری پژوهش آن‌ها را تشکیل دهند و داده‌ها با استفاده از آزمون 
آماری خی دو در نرم افزار SPSS‏ تحلیل شدند. نتایج تحقیق آن‌ها بیانگر این است که بیش از 
۰ درصد از پاسخگویان نگاه مثبت به مطلوبیت این مرکز تجاری داشتند و این مجتمع در 
پویایی فضاهای شهری مناطق همجوار تأثیرگذار است. سیاری و نصیری‌مقدم QW)‏ 
ویژگی‌های مجتمع تجاری‌های نوین شهری در جذب مشتری و گردشگر را با هدف بهبود 
وضع مراکز تجاری از لحاظ عملکردی و ساختاری بررسی کردند. آن‌ها به این نتیجه رسیدند 
که مراکز تجاری با معیارهای مناسب از لحاظ مدیریت. عملکرد و ساختار بیشترین اثر گذاری 
را بر جذب مشتری و گردشگر دارد. همچنین مراکز تجاری که از لحاظ نزدیکی به محل‌های 
قدیمی و پر رفت و آمد و جذاب برای گردشگر باشند. با قابلیت دسترسی راحت از لحاظ 
حمل و نقل عمومی بیشترین تأثیر را بر جذب افراد دارند. ستوده و زارع (۱۳۹۷) در بررسی 
تأثیرات کالبدی احداث مجتمع‌های تجاری بر کاربری‌های شهری (نمونه موردی: شیراز 
مجتمع تجاری زیتون)» در روشی توصیفی_تحلیلی به این نتیجه رسیدند که کاهش تأمین 
"m‏ لازم برای سکونت و افزایش حجم ترافیک از اثرات کالبدی احداث مجتمع‌های 
تجاری است. لیگتلم ! (۲۰۰۸) در پژوهشی درباره تأثیر توسعه مرکز خرید بر خرده‌فروشان 
شهرهای کوچک به این نتیجه دست یافت که ترازنامه خالص درمورد تأثیر توسعه مراکز خرید 


بر خرده‌فروشان شهرهای 4$ «SC‏ به‌وصوح حاکی از کاهش سهم بازار فروشندگان 


1. Ligthelm 
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خرده‌فروشی شهری و تغییر در مدل کسب‌وکار کوچک است. هفنر و تاواردزیک" (۲۰۱۵) به 
تأثیر مراکز خرید در مناطق روستایی و شهرهای کوچک واقع در منطقه بیرونی شهر پرداختند 
و به این نتیجه رسیدند که مراکز خرید باعث توسعه حومه مناطق روستایی اطراف شهر 
تحولات ساختاری در شهرها می‌شود. مکگروی " (۲۰۱۵) در مقاله‌ای با عنوان col ib‏ اقتصادی 
و شغلی مراکز خرید و فروش بر توسعه محلی در شهرهای منطقه‌ای و پیراشهری استرالیا» با 
استفاده از داده‌های قبل و بعد از افتتاح مراکز عمده تجاری در سه منطقه استرالیا برای بیش از 
پیست سال به این نتیجه رسید که فعالیت اقتصادی در کوتاه‌مدت به دنبال افتتاح یک مرکز 
خرید بزرگ افزایش یافته» اما در طولانی‌مدت (بیست ساله) میزان فعالیت اقتصادی و «JU‏ 
کاهش یافته است. شانموگان ۲ (۲۰۱۳) پژوهشی به‌منظور بررسی SU‏ مراکز خرید مگا در 
بخش تجارت خرده‌فروشی کوچک در شهر کویمباتور انجام داد. یافته‌ها نشان داد مراکز 
خرید مگا در بخش تجارت خرده‌فروشی کوچک تا حدودی در رشد و پیشرفت تجارت آن‌ها 
تأثیر منفی دارد. پادیلا" و همکاران (۲۰۱۷) تأثیر مراکز خرید خارج از شهر بر خرده‌فروشان 
مرکز شهر و اشتغال در منطقه مورسیا را با یک مدل اقتصاد سنجی بررسی کردند. نتایج OUS‏ 
olo‏ مراکز خرید خارج از شهر تأثیر منفی بر فعالیت خرده‌فروشی داشته است. 

با توجه به پیشینه تحقیقات مذکور می‌توان به این نتیجه رسید که به غير از پژوهش 
رفیعیان و پهلوان (۱۳۹۶) که دید یکپارچه و سیستمی داشته (بررسی ابعاد چهارگانه اقتصادی. 
اجتماعی. کالبدی و زیست محیطی). در بقیه تحقیقات دید سیستمی مطرح نبوده است. تفاوت 
اصلی این پژوهش با دیگر پژوهش‌هاء بررسی تمامی جوانب و ابعاد ایجاد مراکز خرید و مال- 
ها بر جوامع محلی از دید کارشناسان و مردم است (ابعاد چهارگانه به‌علاوه بعد نهادی- 
سازمانی) و اينکه تاکنون پژوهشی در زمینه رتبه‌بندی مناطق از نظر اثرات مراکز تجاری 
صورت نگرفته است؛ بنابراین مطالعه حاضر با در نظر گرفتن تمام کاستی‌هاو قوت‌های 


موجود در پیشینه‌هاء سعی داشته است تا از تجارب موجود بهره گیرد و با استفاده از معیارهای 


1. Heffner 6 
2. McGreevy 

3. Shanmugan 

4. Padilla 
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تجاری بزرگ مقیاس و مدرن بوده است. 


۳ روش‌شناسی تحفیو 


روش این تحقیق از نوع هدف کاربردی و از نظر ماهیت توصیفی-تحلیلی است. ازآنجاکه 
هر شهری و سکونتگاهی به مرور زمان دستخوش تغییر خواهد شد و عوامل گوناگونی در این 
تغییرات که ممکن است باعث رشد و پایداری يا ناپایداری شهر شوند eol br»‏ نمی‌توان 
شرایط امروزی شهرستان را فقط از ناشی از حضور مگامال ها در شهر دانست؛ بنابراین در این 
تحقیق ابتدا از طریق مطالعات کتابخانه‌ای. شاخص‌ها و عوامل موثر بر پایداری جوامع محلی 
ناشی از ایجاد مراکز تجاری شناسایی شد و سپس پرسشنامه‌هاپی طراحی شد که توسط 
کارشناسان, مردم و کسبه‌ای که به‌صورت عینی و ذهنی با تأثیرات ناشی از مگامال‌هابر 
تغییرات شهر مواجه بودند. پاسخ داده شده است. از طرف دیگر. به‌علت نبود آمار و داده‌های 
کتابخانه‌ای مناسب برای سنجیدن ابعاد مختلف ازجمله میزان امنیت. سرزندگی, تغییر در 
سرمایه گذاری اقتصادی. تغییر در توسعه گردشگری» سرمایه اجتماعی و..» از روش پرسشنامه 
و تحقیقات میدانی استفاده شد؛ چراکه در این روش تغییرات شهر با توجه به حضور مگامال‌ها 
پاسخ داده می‌شود. روایی پرسشنامه با استفاده از روش تحلیل محتوایی (CVR)‏ و براساس 
نظر اساتید دانشگاهی تأیید شد و اینکه پایایی آن به‌صورت پیش آزمون از ۲۰ نفر و با استفاده 
از آزمون آلفای‌کرونباخ در محیط نرم‌افزار SPSS‏ معادل با ۷۸/۹ به دست آمد که نشانگر 
پایایی مناسب پرسشنامه است. 

در مرحله بعد. به جمع‌آوری داده‌های آماری تحقیق از طریق پرسشنامه محقق‌ساخته اقدام 
شد. جامعه آماری تحقیق شهرستان عباس آباد Jale)‏ ۵۲۸۳۲ نفر) بود که با استفاده از فرمول 
YAN OUS S‏ نفر به‌عنوان نمونه آماری تحقیق تخمین زده شد. سپس با استفاده از روش 
تصادفی طبقه‌بندی‌شده این تعداد حجم نمونه با توجه به نسبت جمعیت سه شهر موردمطالعه 
تقسیم شد که سهم شهر عباس abl‏ ۱۸5 نفر» سلمان‌شهر ۱۲۰ نفر و کلارآباد ۸۰ نفر بود. با 
توجه به تأثیرگذاری و تأثیرپذیری ساکنان محلی» کسبه و کارشناسان, تعداد به‌دست‌آمده برای 


os ۸‏ جغرافیا و Ans gi‏ ناحیه‌ای شمار؛ چهلم 


هر شهر به نسبت e‏ درصد. ۳۰ درصد و ۱۰ درصد در نظر گرفت. منظور از کارشناسان؛ 
افراد رده‌بالای شهر (مسئولان شهرداری, فرمانداری و مسکن و شهرسازی و اساتید دانشگاهی) 
un‏ که aad‏ ها ن سر E‏ مامت ا وا EE E‏ ا 
شهرسازی. طراحی و معماری داشتند و به روش گلوله‌برفی برای پاسخ به سژالات پرسشنامه 
انتخاب شدند. همچنین با استفاده از پرسشنامه تعیین ارجحیت. وزن نهایی معیارها توسط C‏ 
کارشناس و در قالب روش مقایسه زوجی تعیین شد. سپس داده‌های به‌دست‌آمده در محیط 
اکسل وارد شد و با استفاده از ویکور" فازی» شهرهای عباس آباد» سلمان‌شهر و کلارآباد 
ارزیابی و رتبه‌بندی شدند. 

برای اولین ob‏ ونگ در سال ۲۰۰۵ روش ویکور فازی را معرفی کرد. این روش فرایندی 
نظام‌مند و منطقی به‌منظور دستیابی به بهترین راه‌حل است که برای حل مسائل تصمیم‌گیری 
ماو قاری oaa ta‏ کید انم coluber‏ که خر aas‏ اراد idest‏ 
است. 

مرحله اول: ERAS‏ ماتریس تصمیم 

ماتریس تصمیم با توجه به ارزیابی همه گزینه‌ها برای معیارهای مختلف ماتریس تصمیم 


به‌صورت زیر تشکیل می‌شود: 


€ € € 
LF X X 
"—-— "r2 X X | 
D- ; 
MEA 1 X 


در این ماتریس» A,‏ نشان‌دهنده 43s‏ 1 ام C;‏ نشان‌دهنده pu‏ زام و Xij‏ نشان‌دهنده 
ارزش گزینه 4 با توجه به معیار 4 است. در این روش مقادیر Mi‏ به‌صورت اعداد فازی 


1. VIKOR 
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حدول ۱. متغیرهای زبانی و اعداد فازی مثلثی معادل آن‌ها 


۲۰۱۰ dag مأخذ:‎ 

متغیر زبانی اعداد فازی مثلثی 
خیلی ضعیف (خیلی کم) Sven‏ 
ضعیف o Y (e$)‏ 

تاحدودی (متوسط) o v)‏ ۳ 
خوب (زیاد) n‏ 
خیلی خوب (خیلی GLS‏ 4 
در بسیاری از موارد از نظرات چندین تصمیم‌گیرنده در فرایند تصمیم گیری استفاده می‌شود؛ 


ازاین‌رو لازم است نظرات افراد مختلف با یکدیگر تلفیق شود و ماتریس نهایی تصمیم‌گیری 
فازی شکل گیرد. به‌منظور تلفیق نظرات افراد از روش میانگین فازی (طبق رابطه (UL‏ استفاده 
می‌شود. ماتریس نهایی تلفیق‌شده نظرات افر اد مبنای محاسبات در مراحل بعدی Al‏ 

مرحله دوم: تعیین بردار وزن معیارها 

در این مرحله با توجه به ضریب اهمیت معیارهای مختلف در تصمیم گیری» با استفاده از 
وزن‌های (W)‏ اختصاص‌یافته به هر معیار تعیین می‌شود. مجموع وزن‌ها باید به‌گونه‌ای باشد 
oci Sra erus‏ ر تست lcd‏ وه اند وت اه مه رها ماش 


در تصمیم گیری» برداری به‌صورت زیر تعریف می‌شود: 
w = wi. Vis anie; Wr}‏ 


مرحله سوم: بعد بی‌مقیاس کردن ماتریس تصمیم (استانداردسازی) 


پس از تشکیل ماتریس تصمیم‌گیری فازی» با توجه به اینکه معیارهای مؤثر بر تصمیم می- 
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گیری فازی انجام گیرد. با توجه به اينکه در روش ویکور از روش بی‌مقیاس‌سازی اقلیدسی 


استفاده می‌شود. در روش ویکور فازی نیز روش بی‌مقیاس‌سازی اقلیدسی به کار می‌رود. 


~m ~u 
X i 


مرحله چهارم: بهترین مقدار و بدترین مقدار (ایدهآل مثبت و ایده‌آل منفی) هر معیار مطابق با ماتریس 
استانداردشده D‏ محاسبه می‌شود. 


رال dlii‏ مت gp . tems‏ رال ایده‌آل منفی 


FRE]‏ در این al>‏ لازم است تا راه‌حل‌ها مشخص شوند. 
از بين مقادیر بی‌مقیاس شده هر معیار» مقادیر ایده‌آل مثبت و منفی هر معیار مشخص می‌شود. 


f£, =| max (f ۱ max (f 2). max TP ۱۱ 
f = (min (f 9 min (f. ,) min (f: ۱۱ 
f," =(min(f}). min(f ^). min" )) 


[^ = (max (f. ۱ max( (f 7). max if^ ) 


مرحله پنجم: محاسبه مقدار ایدهآل مثبت يا سودمندی (S)‏ و مقدار ایده‌آل منفی يا تأسف (RI)‏ 
مقادیر Ri. Si‏ با استفاده از روابط UL‏ محاسبه می‌شوند. به‌منظور محاسبه مقدار یک 
گزینه» فاصله آن گزینه تا ایده‌آل مثبت در هر معیار ) ژ, * D(fj‏ بخش بر مقدار فاصله 


ایده‌آل مثبت تا منفی هر معیار شده و در میزان اهمیت آن معیار ۷۷ با وزن ضرب می‌شود. 


سال بیستم تحلیل اثرات مگامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... M‏ 


مجموع این نسبت در معیارهای مختلف بیانگر Si‏ برای یک گزینه است. بدیهی است. هرچه 
فاصله یک گزینه در معیارهای مختلف از ایده‌آل مثبت کمتر باشد. عدد حاصل کمتر خواهد 
شد؛ بنابراین مقداراک های محاسبه‌شده هرچه کمتر باشد» گزینه در مقایسه با سایر گزینه‌ها در 
رتبه بالاتری قرار خواهد گرفت. 

در روش ویکور فازی علاوه‌بر Si‏ مقدار Ri‏ نیز محاسبه می‌شود. برای محاسبه مقدار Ri‏ 
به‌جای مجموع نسبت ایجادشده در محاسبه (SÍ‏ حداکثر این نسبت مبنا قرار می‌گیرد؛ یعنی اگر 
یک گزینه در مقایسه با سایر گزینه‌ها حداقل در یک شاخحص فاصله بیشتری تا ایده‌آل مثبت 


s, uv UL m HS 


D, J;)‏ در 
) 
]75 سس اج > R, - max W,‏ 


در این گام فاصله بین دو عدد فازی )03 (Apa2‏ و by, D)‏ موظ) با استفاده از رابطه 


زیر محاسبه می‌شود. 


D(à,b)- Fi a=b) (a; y a,b. 


مرحله ششم: محاسبه شاخص ویکور (مقدار (Q‏ 
رگن 
"(S*-8^) am rm 2)‏ = ,9 


در رابطه Qi RUE‏ به‌عنوان مقدار شاخص ویکور برای گزینه ام S= «St = mini Si‏ 
R- = maxiRi ,R* = miniRumaxisi‏ است و ]0,1[ € V‏ است که معمولاً برابر با 


۵ در نظر گرفته می‌شود. 
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محله هفتم: مرتب کردن گزینه‌ها براساس مقادیر R,SIQ‏ 
در این مرحله با توجه به RSQ polis‏ گزینه‌ها در سه گروه از کوچکتر به بزرگ‌تر 
مرتب می‌شوند. درنهایت. گزینه‌ای به‌عنوان گزینه برتر انتخاب می‌شود که در گروه Q‏ گزینه 


باشد). 


t‏ مبانی نظری تحقیق 

امروزه یکی از مهم‌ترین مسائل جوامع» اثرات کاربری زمین بر بستر سکونتگاه‌هاست؛ 
کیش E‏ تون dala‏ کش بان شیر slut‏ دی EE E acean pese‏ 
مفید واقع شود (سیف‌الدینی. ۱۳۸۱ ص. ۱۳۲). کاربری تجاری یکی از کاربری‌های مهم 
شهری است که فعالیت‌های دیگر شهر را نیز تحت‌تأثیر قرار می‌دهد. در همین زمینه» مراکز 
تجاری بزرگ‌مقیاس یا مگامال‌ها از جدیدترین کاربری‌های تجاری هستند. مگامال به مراکز 
خیلی بزرگ سرپوشیده گفته می‌شود که سه یا چهار بار بزرگ‌تر از یک مرکز خرید منطقه‌ای 
معمولی است. این مراکز اغلب شامل رستوران. زمین بازی» سینماء و استخر و کاربردهای 
تفریحی دیگر نیز می‌شود (اسدیان و همکاران ۱۳۹۲ ص. 4۷). 

پایداری در تمام مراحل انسانی نیاز است که شامل استفاده از منابع طبیعی» توسعه فناوری- 
ها و پیشرفت شهرها و مناطق است؛ بااین‌حال. مفهوم پایداری بسیار پیچیده است و گسترش 
یا استقرار موفق فرایندهای پایدار می‌تواند به‌شدت دشوار باشد. درواقع» هدف پایداری 
توسعه» اداره کردن یک سیستم پیچیده از افراد و اشخاص است که توسط شهروندان و جامعه 
از یک طرف و محیطزیست و منابع طبیعی از طرف دیگر ارائه شده است و از طربق روابط 
شیف ی os CC aee au ue tica as qs f‏ ی حول gibus‏ 
را برای گروهی از مردم فراهم می‌کند. می‌تواند به محیط یا گروه دیگری از افراد دور یا 
نزدیک» در فضا و زمان» به‌وسیله تعامل با محیطزیست و منابع طبیعی آسیب پرساند 


(گاندرسون و هولینگ؛ ۰۲۰۰۲ ص. ۳۷). با توجه به این ملاحظه‌ها. پایداری شهر (به‌عنوان 


1. Gunderson & Holling 
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یک سکونتگاه در حال تغییر سریع) باید با تجزبه و تحلیل و مدیریت تأثیرهای تحولات 
ساخت محیط, از نظر تأثیرهای اقتصادی, اجتماعی و محیطی دنبال شود؛ به عبارت دیگر 
پایداری شهری يا جوامع محلی باید ارائه تعادل بین خرسندی از لحظه‌های مختلف اقتصادی 
و زیست محیطی و الزامات اجتماعی. حرکت با «ذی‌نفعان محلی» مختلف باشد که اغلب در 
حال کشمکش با یکدیگرند؛ درنتیجه زمانی تغییر و تحول یک جامعه محلی پایدار است که 
این ویژگی‌ها را داشته باشد: عادلانه باشد: الزامات اجتماعی و اقتصادی را رفع کند. امکان‌پذیر 
ces asi esa iot‏ مس هی مق و سا 
زیست‌محیطی و اجتماعی را رفع کند. برای تغییر و تحول کلی جامعه محلی. ارزیابی رضایت 
از این الزامات. ارزیابی از پایداری را فراهم می کند (گاسپارینی و همکاران, ۱۳۹۵ ص. ۱۲۲). 
در حالت کلی و به‌صورت معمول دیگر مباحث. پایداری نیز دارای چهار بعد اجتماعی؛ 
اقتصادی. زیست‌محیطی و کالبدی با شاخص‌های خاص خودشان هستند. یکی از عوامل 
اصلی پایداری, اجتماع است که اصلی‌ترین عنصر iol‏ انسان است؛ ازاین‌رو موضوعات 
مطرح‌شده در نظریه توسعه پایدان آراء باورها و همه موضوعات مربوط به او (انسان)» جایگاه 
ویژه‌ای خواهند یافت. مسلم است که فرهنگ به‌عنوان فضای عمل او که از فضای فکری انسان 
یعنی جهان‌بینی‌اش منتج می‌شود از آهمیتی بنیادین و اصلی برخحوردار خواهد بود. درواقع» 
جهان‌بینی از طریق یک حلقه واسط (فرهنگ) هدایت عمومی توسعه پایدار را عهده‌دار است 
c8)‏ اه tele Seu uc‏ وو هر s ases p aset co osos‏ فعال سیخ 
مکانیسم‌های متفاوتی است. آنچه امروزه به‌عنوان پایداری يا ناپایداری در جوامع دیده می‌شود. 
محصول خواست و اراده ساختارهای مختلف قدرت. ازجمله اقتصاد و فرهنگ در جامعه به 
شمار می‌رود؛ بنابراین می‌توان نتیجه گرفت که تأثیر عوامل اجتماعی در برقراری پایداری 
خیلی مهم و مؤثر است (تیموری و همکاران. ۸۱۳٩۱‏ ص. ۲۰). پایداری اجتماعی ذیل مفاهیم 
وسیع‌تر برابری اجتماعی. توزیع خوب و مناسب منابع و اجتناب از کارهای محرومیت‌زا اجازه 
دسترسی ساکنان به مشارکت فعال و کامل در جامعه به لحاظ اجتماعی. اقتصادی. سیاسی و 


همچنین پایداری جامعه قرار می گیرد (دمیسی ' و همکاران ۲۰۱۲ ص. (AY‏ از ارکان تعریف 


1. Dempsey 
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پایداری اجتماعی. بسترسازی برای ظهور و بروز خلاقیت‌هاء بسیج آحاد مردم در راستای تأمین 
اهداف توسعه پایدار و نیز اطمینان از آینده‌ای بهتر برای همه با تأکید بر رفاه مردم بومی و 
همچنین تأکید بر نقش حیاتی آن‌ها در مدیریت محیطی و توسعه است (موفت" ۲۰۰۱ ص. 
(Yo‏ پایداری نظام اجتماعی به معنای ارتقای کیفیت زندگی و توسعه منابع انسانی و درنهایت 
خودتوانی اجتماعات محلی برای غلبه بر چالش‌ها. مسائل درونی و واکنش در برابر تغییرات 
بیرونی و همچنین مدیریت حفظ ارزش‌هاست (پورطاهری و همکاران: 1۳۸۹ ص. ۲). در 
تعریفی دیگر» پایداری اجتماعی به‌عنوان زندگی سالم و بارور و هماهنگ با طبیعت تعریف 
شده است که دارای چهار عنصر اصلی و تعیین کننده عدالت اجتماعی» همبستگی اجتماعی. 
مشارکت و امنیت است. در این تعریف بقا و حیات جامعه همگام با حفظ کیفیت محیط و 
مرتباط با نظام‌های اقتصادی در جهت دستیابی به بالاترین سطح رضایت از زندگی است 
(گتز (o Yt‏ 

یکی دیگر از ابعاد پایداری» پایداری اقتصادی است که بر حفظ L‏ ارتقای شرایط اقتصادی 
تأکید دارد. معیارهای اقتصادی ارتباط محکمی با فرایند شکل‌گیری سیاست‌های اقتصادی 
دارند. پایداری اقتصادی مبتنی بر ترکیبی از ملفه‌های اقتصادی مانند بودجه مدیریت شهری» 
میزان رشد تورم تعداد پروژه‌ای عمرانی. اشتغال رسمی و غیررسمی و بیکاری است 
(ساسان‌پو ۱۳۹۰.ص IA‏ کاظمی. ۰۱۳۷۹ ص. (VY‏ پایداری اقتصادی به معنای ماندگاری 
اقتصادی است و خود برای پایداری تولید. افزایش بهره‌وری» متنوع‌سازی آن, درآمد مناسب و 
کافی برای زندگی است MAT esl sue e)‏ ص. (A‏ 

شهر یا یک جامعه محلی به‌عنوان یک واحد اکولوژی. رابطه دقیق میان انسان و محیط را 
در خود نهفته دارد. حفظ منابع پایه در سطوحی که توانایی نسل آینده را در برآورده کردن 
نیازهای‌شان سلب نکند و حفظ یا ارتقا ظرفیت ندهد. از شاخص‌های زیست محیطی است. 
این شاخص از پایداری جوامع از طریق کاهش مصارف منابع و انرژی» کاهش حجم ضایعات 
کاهش الودکی و... تقویت می‌شود (ایتبایس» ۱۳۷۵ ص. ٩‏ هر گونه فعالیتی برای ارتقای 


1. Moffat 
2. GTZ 
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کیفیت زندگی و توسعه انسانی در محیط تحقق می‌یابد؛ بنابراین وضعیت محیط‌زیست و منابع 
از نظر پایداری و ناپایداری, بر فرایند توسعه تأثیرگذار خواهد بود (بریمانی و اصغری - 
لفمجانی. ۱۳۸۹ ص. ۱۲۷). در پایداری زیست‌محیطی. تحول و تطوری مدنظر است که نه‌تنها 
ثبات و پایداری جامعه را بر هم نزند. بلکه به رشد و اعتلای پایدار آن نیز کمک کند. در 
برنامه‌ریزی برای تحقق توسعه پایدار» ضمن به‌کارگیری منابع موجود در فرایند تحول و تطور 
ol‏ جامعه باید بقای منابع و جامعه مدنظر باشد (مطوف. ۱۳۷۹ ص. ۸). پایداری ريشه خود 
را در ميان پایداری اکولوژیک داشته است. این نظریه به این نکته تأکید دارد که طبیعت؛ 
محدودیت‌ها و فرصت‌های معین به زندگی انسان می‌دهد (مجتهدزاده, ۱۳۷۸ ص. *£( 
درنتیجه پایداری توسعه‌ای را می‌پذیرد که ضمن بهترین استفاده از منابع» هیچ گونه صدمه‌ای به 
ol‏ نزند (سرگلزایی» ۱۳۹۲ ص. ۲۷). و اینکه مفهوم پایداری کالبدی در چارچوب مبحث 
پایداری جوامع محلی» بیانگر تعادل و پوپایی این سکونتگاه‌های کوچک در ارتباط با 
ساختارهای کالبدی-فضایی است؛ به‌طوری‌که متضمن پایداری سکونتگاه در روندهای مکانی- 
زمانی شود؛ پس می‌توان آن را فرایندی از تغییر و تحولات» با هدف بهبود و ارتقای کمی و 
کیفی ساختار کالبدی این شهرها دانست. تغییر و تحول در محیط‌های شهری امری اجتناب- 
ناپذیر است و عوامل و نیروهای متعددی شامل نیروهای اجتماعی, فرهنگی اقتصادی» 
جمعیتی؛ فناوری و زیست‌محیطی در فرایند و شدت و ضعف این تحولات اثرگذار هستند. این 
عوامل (طبیعی یا مصنوعی. فردی يا اجتماعی. برنامه‌ریزی‌شده یا برنامه‌ریزی‌نشده» شکل» 
اندازه و ساختار کالبدی شهرها را دگرگون می‌کنند. پایداری کالبدی به دنبال ارتقای کیفیست 
فیزیکی سکونتگاه‌های انسانی و محیط‌های زندگی و کار تمام مردم به‌ویژه قشرهای ضعیف 
مردم» در مسیر رسیدن به پایداری است. این دیدگاه بر حفاظت. نوسازی و نگهداری از 
ساختمان‌ها و کالبد شهرهاء بناهای تاریخی» فضاهای ob‏ مناظر» حمل‌ونقل پایدان انرژی 
پایدار, الگوهای زیستی و فرم کالبدی شهر تأکید می‌کند (عزیزی, MAE‏ ص. ۳۵). در ابعاد 
کالبدی و شاحص‌های کیفیت زندگی می‌توان به شاحص‌های دسترسی به خدمات و تجهیزات. 
دسترسی به محل OUS‏ کیفیت مسکن. تحول در سیستم‌های حمل‌ونقل و اثر آن بر بافت شبکه- 


n‏ مج جغرافیا و توسعة ناحه‌ای bh‏ چهلم 


اعمال مقررات شهرسازی اشاره 35$ (نوریان و عبدالهی. ۰۳/۸۵ (YV ur?‏ 


جدول Y‏ ابعاد و معیارهای موردمطالعه تحقیق 
مأخذ: مطالعات کتابخانه‌ای تحقیق» ۱۳۹۹ 

ابعاد معیارها/ گویه ها 
میزان تغییر در درآمد افراد بومی بعد از ایجاد مگامال‌ها؛ میزان تغییر قیمت زمین و مسکن محدوده ميزان 
تغییر اجاره‌بهای محدوده میزان تغییر قیمت کالاها در محدوده میزان تغییر در تعداد تولیدی‌ها و نمایندگی- 
اقتصادی های محدوده میزان تغییر در اشتغالی‌زایی محدوده میزان تغییر در سرمایه گذاری‌های اقتصادی محدوده. 
میزان تغییر در توسعه گردشگری محدوده و میزان تغییر در دادوستادهای خرده‌فروشی‌های محدوده بعد از 
ایجاد مگامال‌ها. 
میزان تغییر در امنیت محدوده بعد از ایجاد مگامال‌هاء میزان تغییر در تراکم جمعیتی محدوده. میزان تغییر در 
مهاجرت‌فرستی میزان تمایل به شهرنشینی محدوده میزان تغییر روحیه زندگی مردم بومی محدوده. میزان 
وقوع جرم و ناهنجاری در محدوده. میزان وقوع تصادفات در محدوده. میزان مشارکت مردم بومی محدوده. 
میزان تحرک و پیاده‌روی مردم بومی محدوده. میزان تغییرات مربوط به سرمایه اجتماعی مردم بومی 
محدوده. میزان امید به آینده در بین مردم بومی محدوده میزان تغییرات مربوط به هویت در بین مردم بومی 
محدوده میزان تغییرات مربوط به سرزندگی مردم بومی محدوده. میزان تغییرات مربوط به پویایی مردم 
اجتماعی | بومی محدوده. میزان حس تعلق مردم بومی محدوده میزان تعاملات اجتماعی مردم بومی محدوده. ميزان 
تغییرات فرهنگی مردم بومی محدوده. میزان تغییر الگوی مصرف (مصرفگرایی) مردم بومی محدوده. میزان 
خاطره‌انگیزی (انتقال خاطرات جمعی) مردم بومی محدوده. میزان اعتماد بین مردم بومی محدوده. میزان 


کیفیت زندگی مردم بومی محدوده. میزان سلامت روحی و راونی مردم بومی محدوده میزان آگاهی و دانش 


مردم بومی محلوده میزان رقابت مردم بومی محدوده» میزان قدرت انتخاب مردم بومی محدوده ميزان 
نشاط مردم بومی محدوده. میزان آسایش مردم بومی محدوده و میزان اعتماد به نفس مردم بومی محدوده 
بعد از ایجاد مگامال‌ها. 

میزان تغییر کاربری اراضی محدوده بعد از ایجاد مگامال‌هاء میزان ترافیک محدوده. میزان ارتباطات منطقه‌ای 
و محلی محدوده میزان تردد (رفت وآمد) محلی‌هاء میزان تمرکزگرایی محدوده. ميزان تغیسر چشم‌انداز 
(زیبایی) محدوده. میزان سازگاری بین کاربری‌های محدوده. میزان ساخت‌وساز های محدوده. میزان 
کالبدی تغییرات در سرانه فضای سبز محدوده میزان تغییرات در سرانه کاربری‌های تجاری محدوده میزان تغییرات 
در سرانه معابر عمومی محدوده میزان توسعه خدمات رفاهی -اقامتی محدوده. میزان بهبود کیفیت مبلمان 
شهری محدوده. میزان توسعه کیفی (کیفیت) زیرساخت‌ها و خدمات محدوده. میزان دسترسی به پارکینگ 


محدوده. Ol xe‏ دسترسی به مراکز درمانی محدوده» ميزان دسترسی به PSI‏ انتظامی محدوده. ميزان 
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دسترسی به مراکز آموزشی محدوده و میزان دسترسی به مراکز آتش نشانی محدوده بعد از ایجاد مگامال‌ها. 
میزان آلودگی هوای محدوده بعد از ایجاد مگامال‌ها. میزان آلودگی صوتی محدوده میزان آلودگی خاک 
محدوده. 

میزان آلودگی آب محدوده میزان آلودگی بصری محدوده میزان تخریب پوشش گیاهی محدوده میزان 
فرسایش خاک محدوده. میزان مصرف انرژی در محدوده. میزان تولید زباله محدوده و میزان بهبود بهداشت 
محیط محدوده بعد از ایجاد مگامال‌ها. 

میزان پاسخ‌گویی مسئولان محدوده بعد از ایجاد مگامال‌هاء میزان توسعه متوازن و هماهنگ محدوده. میزان 
برنامه‌محوری مسئولان محدوده. میزان عدالت‌محوری مسئولان محدوده ميزان مدیریت یکپارچه محدوده. 
میزان توجه به ظرفیت‌پذیری محدوده بعد از ایجاد مگامال‌ها (تاب و تحمل محدوده از ساخت‌وسازه معابر 
و حمل‌ونقل. گردشگر). میزان مشارکت دادن مردم در برنامه‌ها و... (مشارکت‌پذیری مسئولان) محدوده. 


میزان شفافیت مسئولان محدوده (شفافیت «gu‏ برنامه و...)» میزان همه‌شمولی و قانون‌مداری مسئولان 


نهادی - 


مدیریتی 


محدوده. Ol xe‏ مسئولیت‌پذیری مسئولان محدوده. Ol xe‏ کارایی و اثربخشی مسئولان محدوده و میزان توجه 


مسئولان به اجماع‌سازی و توافق در منافع عمومی مردم محدوده بعد از ایجاد مگامال‌ها. 


۵ بافته‌های تحقیق 

شهرستان عباس آباد یکی از شهرستان‌های استان مازندران است که با مساحت ۳۱۱ 
کیلومترمربع و جمعیت ۵۲۸۳۲ نفر (مطابق یا آخرین سرشماری رسمی در سال ۱۳۹۵) در 
غرب استان مازندران شامل شهرهای کلارآباد L)‏ مساحت 1۰۵ هکتار و جمعیت WW‏ نفر)» 
سلمان‌شهر L)‏ مساحت ۷۱۰ هکتار و جمعیت A10‏ نفر) و عباس آباد L)‏ مساحت ۱۲۷۳ 
هکتار و جمعیت ۱۳۶۸۲ نفر) است. حدود جفرافیایی این شهرستان از شمال به دریای 
مازندران با ۲۲ کیلومتر طول. از جنوب به ارتفاعات مکارود و گردکوه و خشک‌دره. از شرق 
به‌رود خانه نمک آبرود که شهرستان را از شهرستان چالوس جدا می‌کند و از غرب به جنگل - 
های خشکداران نشتارود که شهرستان عباس آباد را از شهرستان تنکابن جدا می کند» محدود 
است (سالنامه آماری استان مازندران ATAT‏ ص. ۱۲۷). شکل ۱. جایگاه شهرستان عباس‌آباد 
را در سلسله‌مراتب تقسیمات کشوری OUS‏ می‌دهد. 

درباره تغییراتی که در ده سال اخیر در این شهرستان روی داده است. می‌توان به موارد زیر 
اشاره کرد. براساس سرشماری در سال ۱۳۹۵ جمعیت شهرستان عباس آباد معادل ۵۲۸۳۲ نفر 


Mies ۱۸‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای 


bs‏ چهلم 


بود؛ درحالی که جمعیت در دوره قبل ۲۱ نفر بود. جدول ۲ متو سط رشد سالانه جمعیت 
شهرستان عباس آباد را در سال‌های ۱۳۸۵-۱۳۵۵ نشان می‌دهد. همچنین بعد خانوار (متوسط 
تعداد افراد در هر خانوار) در سال ۵ برای شهرستان حدود ۳/۱ بود که این مقدار در سال 


۹ به ۳/۰۶ کاهش يافت که می‌تواند ناشی از مهاجرت با باروری یا مرگ و میر باشد. 


جدول Y‏ متوسط رشد سالانه جمعیت استان و شهرستان عباس آباد طی دوره‌های ده‌ساله 


مأخذ: مرکز آمار ایران» ۱۳۹۵-۱۳۳۵ 
دوره ۱۳۱۵-۳۵ ۱۳۷۵-۳۵ ۱۳۸۵-۷۵ ۱۳۹۵-۳۵ 
vY ۱/۱ ۱۳ Y Js‏ 
استان 

VA ۳/۸ ۳/۰ 0/۷ شهری‎ 

مازندران 
روستایی (J£ -—A ۰/۲ ME‏ 
کل 1۷۹ ۱/۳۸ ۱/۳۷ VE‏ 

شهرستان 
2 شهری UM MUA‏ ۱/۳۳ ۱/۳۸ 

عباس اباد 
روستایی JAY YE -YN‏ 1/40 


بررسی جمعیت شاغل شهرستان OUS‏ می‌دهد» در سال ۱۳۹۸ جمعیت شاغل شهرستان 
عباس آباد ۱۵۲۰۲ نفر بوده است که ۱۳۸۸۲ نفر از آن‌ها مرد و ۱۷۲۰ نفر از آن‌ها زن بودند؛ 
درحالی که این مقدار در سال ۰۱۳۹۰ ۱۱۳۲۰ نفر بوده است. 

با افزایش ساخت‌وسازها؛ شهر با تغییر کاربری‌ها در ده سال اخیر مواجه شده است. 
مساحت پروانه‌های صادرشده برای ساختمان در سال ۱۳۹۸ برای شهرهای سلمان‌شهن 
عباس آباد و کلارآباد به‌ترتیب ٩۰۱۹‏ و W‏ هزار مترمربع در سال ۱۳۹۰ بوده است که این مقدار 
در سال ۱۳۹۸ به ۱۱ و ٦‏ و ۱٤١‏ هزار مترمربع رسیده است که در شهرهای سلمان‌شهر و 
کلارآباد افزایش داشته و در شهرعباس آباد نزولی بوده است. به‌علاوه: اراضی مسکونی در شهر 
SU Us‏ با ۱۳۲,۶۲ هکتار مساحت معادل ۲۲,۲ درصد از محدوده مصوب. اراضی مسکونی در 
شهر سلمان‌شهر با ۳۹,۸۲ هکتار مساحت معادل 1۸,10 درصد و اراضی مسکونی در شهر 
عباس آباد با ۲۸۰ هکتار مساحت معادل ۲۲ درصد از محدوده مصوب است که در مقایسه 


با سال ۱۳۸۵ افزایش چشمگیری داشته است. 
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همچنین کاربری تجاری در شهر کلارآباد با احتصاص ۷,۱۶ هکتار مساحت. سطحی معادل 
daas MA‏ از فصو هر و مان هه noL b‏ ۱۱۵/۱۲ کاو ماه مس ادل 
۲ درصد و در شهر عباس آباد با اختصاص ۱۰,۳۹ هکتار مساحت. سطحی معادل ۰,۸ 
درصد از کل فضاهای شهر را دارد. سرانه استاندارد برای این کاربری دو مترمربم است که 
meh aul o8 (aon EEE‏ بسا مقر aes aae]‏ 

سایر خدمات رفاه عمومی که شامل اراضی درمانی. فرهنگی» مذهبی» پارک و فضای سبز, 
ورزشی, اداری-انتظامی و تفریحی-گردشگری است. در شهر کلارآباد از سطحی برابر با 
Tob do Do ob ۱‏ و سلما نکم ae]‏ بای Qu‏ هار dii‏ 
۷ درصد محدوده مصوب و در شهر عباس آباد از سطحی برابر با ۲۰/۶٩‏ هکتار معادل VA‏ 
درصد از کل فضاهای شهر برخوردار است. 

کر poa‏ هریت loda essor e‏ اطا عات :پر Oba s resa‏ ۱۳۹۵: 
میزان فضای سبز در شهر سلمان‌شهر حدود ۱۱ obse‏ در شهر عباس آباد "VA‏ هکتار و در 
شهر کلارآباد ۱۶/۸ هکتار است که با توجه به هجوم جمعیت و مهاجرپذیری این شهرها؛ 
شهرهای مذکور در سال ۱۳۸۵ دارای وسعت فضای سبز بیشتری به‌حصوص در شهر کلارآباد 
بودند که می‌تواند یکی از عوامل تخریب را مال‌های با برند ملی دانست که به جذب جمعیت 
بیشتر منجر شده است. همچنین میزان تولید زباله در سال ۱۳۸۵ در شهر سلمان‌شهر ۲۵ تن در 
o,‏ شهر کلارآباد ۱۶ تن در روز و در شهر عباس آباد ۱۵ تن در روز بوده است که با توجه 
به رشد جمعیت دائم و فصلی این شهرها. میزان تولید زباله در سال ۱۳۹۹ در شهر سلمان‌شهر 
۷۰ تن در روز» در شهر کلارآباد ۳۵ تن در روز و در شهر عباس آباد به ۲۰ تن در روز رسیده 
است که در فصول گردشگرپذیر میزان تولید چندین برابر خواهد بود (شهرداری‌های 
عباس آباد» سلمان‌شهر و GU Us‏ ۱۳۹۹). 

بررسی قیمت اراضی شهر به‌عنوان یکی از ابزارهای شناخت و تحلیل مسائل شهری مطرح 
است. اما به‌دلیل تأثیرپذیری آن از عوامل مختلف اصولاً یکی از پیچیده‌ترین ابزارها محسنوب 
می‌شود. این اثرپذیری از عوامل مختلفی همچون شرایط و موقعیت جغرافیایی فرهنگی. 
تأسیسات و تسهیلات شهری و شکل کالبدی آن نشئت می‌گیرد؛ بنابراین تعیین قیمت دقیق در 


Ars Y‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ چهلم 


سطح شهر که بیان‌کننده قیمت واقعی آن باشد. امری دشوار و شاید غیرممکن است و در تعیین 
ارزش و بهای آن‌ها توجه به عوامل مؤثری چون مالکان زمین و ساختمان. سازندگان مسکن» 
cd‏ ی EE E‏ ,ابا رتاک مادهای ور ای PEE LE‏ 
ado colo‏ ایک 

قیمت روز زمین در نقاط مختلف شهرستان عباس آباد متفاوت و متغیر است. به‌طورکلی» 
بررسی قیمت اراضی شهرستان عباس آباد OU‏ می‌دهد بیشترین قيمت‌ها به مراکز تجاری و 
زمین‌های مسکونی واقع در شهرک‌های خصوصی و تازه‌احداث, خیابان‌های اصلی و زمین‌های 
همجوار با محور ساحلی مربوط است. شایان ذکر است که در همه موارد. قیمت اراضی واقع 
در خیابان‌های اصلی در مقایسه با اراضی واقع در عمق در سطح بالاتری قرار دارد. طی ده سال 
اخیر قیمت زمین با قیمت به‌شدت افزایشی روبه‌رو بوده است که البته این رشد در شهر 
سلمان‌شهر با افزایش به‌مراتب بیشتری همراه بوده است و پس از شهر کلارآباد نرخ رشد 
بسیار زیادی داشته و عباسآباد در رتبه آخر قرار گرفته است. عباس آباد در مقایسه با دو شهر 
دیگر افزایش قیمت کمی داشته» ولی مقدار این رشد بسیار زیاد بوده است. یکی از دلایل این 
رشد زیاد در شهرهای سلمان‌شهر و کلارآباد می‌تواند حضور مگامال‌های قو الماس خاورمیانه 
xia D oi v‏ 

درباره موارد ذکرشده. طی چند سال اخیر تغییرات وجود داشته است. ولی به نظر می‌رسد 
که این تغییرات با توجه به عوامل گوناگونی حاصل شده است که مگامال‌ها یکی از آن 
beta las‏ انم کر a E silio‏ ار iS T E E E I‏ 
از مطالعات کتابخانه‌ای حاصل شده‌اند» ضروری به نظر می‌رسد. 

معرفی مگامال‌های شهرستان- مجتمع قو الماس خاورمیانه: طرح احداث مجتمع قو 
الماس خاورمیانه در سال ۱۳۸۷ در زمینی به وسعت EY‏ هزار و ۲۱۳ مترمربع و با زیر بنای 
مفید ۱۷۳ هزار مترمربم در شهر سلمان‌شهر اجرا شد. مجتمع قو الماس خاورمیانه پروژه‌ای 
منحصر به فرد در سطح کشور منطقه و خاورمیانه است که همه اهداف تجاری» مسکونی. 
اقامتی. گردشگری, فرهنگی, ورزشی و تفریحی گردشگران داخلی و خارجی را محقق کرده 


سال بیستم تحلیل اثرات مکامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... YA‏ 


سه برج است که دو برج آن کاربری مسکونی و تجاری دارند و برج سوم هتل مجلل YA‏ طبقه 
است. در فضای بین برج‌های مسکونی و هتل. مجتمع ورزشی در نظر گرفته شده است. این 
مجموعه در سه طبقه با ورودی مجزا از بخش مسکونی با متراژهای متفاوت. درمجموع به 
تعداد EAT‏ واحد تجاری است و شامل شهربازی. رستوران. و سایز کاربردهای تفریحی است. 

پانوراما: مرکز تجاری پانوراما به متراژ ۳۶۰۰۰ مترمربع است که شامل ۱۸۰۰۰ مترمربع 
بنای مفید و ۱۹۰۰۰ مترمربع مشاعات در شش طبقه (دو طبقه پارکینگ با گنجایش بیش از 
۰ عدد اتومبیل و چهار طبقه تجاری) در شهر کلارآباد می‌شود. طبقات تجاری شامل VA‏ 
باب مغازه لوکس با متراژهای متنوع از ۲۵ تا ۳۰۰ مترمربع با طراحی داخلی و خارجی 
متفاوت شامل ۳۷ باب مغازه در طبقه همکف. ۳۵ باب مغازه در طبقه اول به همراه ۷۵۰۰ 
مترمربع هایپر مارکت در طبقه دوم و پنج رستوران مجزا در طبقه سوم متصل به باغچه ژاپنی 
به متراژ ۲۵۰۰ مترمربع با منظره خیره‌کننده است. 

در این تحقیق وضعیت پایداری شهرهای شهرستان عباس آباد ناشی از ایجاد مراکز تجاری 
بزرگ مقیاس (مگامال) با ۷۸ معیار در پنج بعد اقتصادی. اجتماعی. کالبدی» زیست‌محیطی و 
o‏ رش یا Tis ESO basa Sos je‏ یی Labs‏ یهام شا 
آباده سلمان‌شهر و کلارآباد خواسته شد تا نظرات خود را درباره وضعیت پایداری شهرهای 
مذکور بعد از ایجاد مراکز تجاری بزرگ مقیاس در پرسشنامه طراحی‌شده با طیف لیکرت 
پنج گزینه‌ای با پاسخ‌های خیلی کم (۱)» کم (۲)» متوسط Y)‏ زیاد )£( و خیلی‌زیاد )0( بیان 
کنند (پاسخ‌های کلامی L‏ اعداد کلامی). در این باره و با توجه به اعداد فازی مثلشی که در 
روش ویکور فازی یکی از اصول پایه‌ای است. پاسخ‌های جامعه آماری به سه سطح حد بالا 
(QU)‏ حد متوسط (M)‏ و حد پایین (D)‏ فازی‌سازی شد (حدول ٤)؛‏ برای مثال. در شهر 
عباس آباد و درحصوص معیار افزايش درآمد ناشی از ایجاد مگامال‌ها؛ کمترین نمره گزینه 
خیلی کم (۱) بود و بیشترین نمره گزینه زياد (E)‏ بود که به‌ترتیب امتیاز حد پایین ۲. حد بالا 
و تا daas‏ فش ata‏ اس باعل ریاد ردق boca‏ رها VAY‏ ان قها ای 


از آن‌ها dll‏ شده است (جدول .)٤‏ 


eer bs 


Ars‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای 


yy 
ماتریس تصمیم گیری (فازی‌سازی‌شده) وضعیت پایداری شهرهای شهرستان عباس آباد‎ .٤ حدول‎ 
WA مأخذ: یافته‌های پژوهش,‎ 
۷۸ معیار‎ ۷١ الى‎ Y معیار‎ Y معیار ۱ معیار‎ 
تغییر قیمت زمین و مسکن توجه مسئولان به‎ P 
تغییر درآمد ناشی از‎ y 
توافق در‎ E گزینه / معیار محد وده ناشی از ایحاد مراکز اجماع‌سازی‎ 
f ایجاد مراکز تجاری‎ 
تجاری منافع عمومی مردم‎ 
U MM سل‎ | vlimi U | MD d) U | MM | 0 
£ ۳ ۲ - - i 1 £ ۲ 3 £ ۲ عباس‌آباد‎ 
۳ ۲ ۱ - - - ۷ a ۵ a ۵ 3 سلمان‌شهر‎ 
۵ £ ۳ - - ۳ T ۵ 3 3 ۳ ۲ کلار آباد‎ 


معیارهای تحقیق به دست آمده باشد. در همین زمینه از روش مقایسه زوجی برای تعیین وزن 
معیارها استفاده شد که نتایج نشان داد باارزش‌ترین معیار» در امد است (۰/۰۲۹) و کم‌ارزش- 
OS‏ معیار نیز آگاهی و دانش مردم است (۰/۰۰۵). 

جدول ۵. وزن معیارها 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


: قیمت کالا آگاهی و اجماع 
معیارها | درآمد 626 3 اجاره‌بها & 
و خدمات EID‏ مردم سازی 
مسکن 
وزن ۰/١۱ - i80 = TERA ERE ١ YA‏ 


بعد از مشخص‌شدن وزن هریک از معیارها؛ وزن معیار هر معیار بر اعداد فازی‌سازی‌شده 


ضرب می‌شود تا ماتریس وزین شکل گیرد (جدول A‏ 


گزینه / معیار 


عباس آباد 
سلمان‌شهر 
کلارآباد 


تحلیل اثرات مکامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... 


معیار ۱ 


تغییر در آمد ناشی از ایجاد 


مراکز تجاری 
(U) (M) (L)‏ 
0A‏ | ۱ ۰/۱۷۶ 
UNE | AMO | uM‏ 
(AY AY | ۸‏ 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


Y معیار‎ 


تغییر قیمت زیمن و مسکن 
محد 9 55 ناشی از stæl‏ 


مراکز تجاری 
(U) (M) (L)‏ 
NY RAE ۲‏ 
NTT ۱ ۵‏ | ۰/۱۶۷ 
NYT | ۰/۱۰۵ | AE‏ 


معیارهای ۳ تا Vi‏ 


(0) | (M) | (D) 


۳۳ 


معیار VÀ‏ 
توجه مسئولان به 


اجماع‌سازی و توافق در 


منافع عمومی مردم 
(U) (M) (L)‏ 
tt | MY | ۲‏ 
YY | | ۱ ۱ | ۱‏ 
۳ | ۰۶ ۰/۰۵۵ 


بعد از تشکیل ماتریس quis‏ نوبت به ماتریس نرمالیزه می‌رسد. در این باره» ابتدا هر معیار 


به توان دو می‌رسد. سپس مجموع هر معیار (ردیف) محاسبه می‌شود و در آخر هم جذر 


مجموع به دست می‌آید. با تقسیم کردن وزن هر معیار بر جذر مجموع ماتریس نرمالیزه شکل 
می‌گیرد (جدول (v‏ 


گزینه / معیار 


حدول ۷ ماتریس نرمالیزه و ایده‌ال مثست و منفی 


معیار ۱ 


تغییر در آمد ناشی از ایجاد 


مراکز تجاری 
(U) (M) (L)‏ 
YNY 8 | ۲‏ 
۹ | ۲( ,+" 
SE | (۲‏ 
N ۱ ۲ ۹‏ 
ae (۲‏ 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


Y معیار‎ 


محد وده ناشی از stæl‏ 


مراکز تجاری 
(U) (M) (L)‏ 
(AM [YA Û ۷‏ 
۸ ۱ | ۰/۱۵۳ 
۰ ۰/۰۵۹ | ۰/۱۲۲ 
(AM ۳۸ Û ۷‏ 
AT | ۸‏ | ۰/۱۵۳ 


معیارهای ۳ تا Vi‏ 


(U) | (M) | (D) 


معیار ۷۸ 
توجه مسئولان به 


اجماع‌سازی و توافق در 


منافع عمومی مردم 
(U) (M) (L)‏ 
YE | ۱‏ 
Ae | eA Û eY‏ 
Ys‏ | ۰/۰۳۲ | ۰/۰۳۸ 
۹۱ | ۰/۰۳۲ | ۰/۱۳۸ 
DIREA EN ۰۲‏ 


E‏ مج جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای beh‏ چهلم 


مرحله بعد بیشترین ارزش s fi‏ کمترین ارزش fU‏ توابع از ماتریس تصمیم‌گیری 
استخراج می‌شود. در این مرحله. معیارها هم‌جهت می‌شوند. ازآنجاکه اگر برخی از معیارها 
روند افزایشی داشته باشند برای سازمان سود است» اما برخی از معیارها هستند که روند 
افزایش آن‌ها برای سازمان ضرر محسوب می‌شود؛ برای مثال» در این تحقیق افزایش درآمد 
برای پایداری. سود است. اما افزایش قیمت زمین ضرر محسوب می‌شود؛ ازهمین‌رو بیشترین 
ارزش برای معیار درآمد در سطوح حد پایین» متوسط و UG‏ به‌ترتیب ۰/۰٤۹‏ ۰/۱۰۲ و ۰/۲۱۳ 
و کمترین ارزش آن‌ها ۰/۰۱۲ ۰/۰۱۳۰ و ۰/۰۹۶ است؛ حال اینکه برای معیار قیمت زمین و 
مسکن که یک معیار منفی در پایداری جوامع است. برای هم‌جهت کردن ارقام بیشترین 
ارزش با ارقام کمترین ارزش جابه‌جا می‌شود؛ به گونه‌ای که ۰/۰۰۷ ۰/۰۳۸ و ۰/۱۱۲ بیشترین 
ارزش‌ها و AT ۰/۰٤۷‏ و ۰/۱۵۲ کمترین ارزش‌های این معیار محسوب می‌شوند. 

در مرحله بعد. ضرایب معیارها از سه سطح به یک سطح تجمیع می‌شود. در این مرحله 
که دی‌فازی يا فازی‌زدایی نام دارد. حد پایین با حد متوسط (به توان دو) و حد بالابه هم 


تهج شده و بر ۶ تة تقسيم می‌شوند (D= L+-M^U)‏ 


جدول ^ ماتریس دی فازی 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


۷۸ معیار‎ VV تا‎ Y معیارهای‎ Y معیار‎ Y obe 
تغییر قیمت زمین و مسکن توجه مستولان به‎ Tatu T 
ار / گزینه تغییر درامد ناشی از‎ 
اجماع‌سازی 3 توافق در‎ m محد وده ناشی 5 ایحاد مراکز‎ 
ایجاد مراکز تجاری‎ 
تجاری منافع عمومی مردم‎ 
EN E «£0 ۱ عباس آباد‎ 
YA = DIE NY سلمان‌شهر‎ 
۳۲ - QM ۲ کلارآباد‎ 
YY = ۰:۵ JM fit 
A t TET YY f 


pepe 


تحلیل اثرات مکامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... Yo‏ 


در مرحله بعد» فاصله هر گزینه (شهر) از راه‌حل ایده‌آل مثبت محاسبه شده و سپس 


تجمیع آن‌ها براساس فرمول‌های زیر محاسبه می‌شود؛ به عبارت دیگر در این مرحله پس از 


محاسبه ماتریس نرمالیزه‌شده و ماتریس وزن‌دار و استخراج بیشترین و کمترین ارزش برای هر 


آرزش Si‏ (شاخحص مطلوبیت) و Ri‏ (شاعص نارضایتی) محاسبه می‌شود (حدول (A‏ 


حدول A‏ ماتریس شاخص مطلوبیت L)‏ سودمندی) S‏ و شاخص نارضایتی L)‏ تاسف) Rj‏ 


معیار ۱ 


pus‏ درآمد ناشی از 


معیار / گزینه 
ایجاد مراکز تجاری 
R; Si‏ 
عباس آباد ۲ ۸۳ 
سلمان‌شهر . ۷۱ 
کلار آباد qim‏ ۱ 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


Y معیار‎ 


محدو ده ناشی از ایجاد مراکز 


معیارهای ۳ تا VA‏ معیار VA‏ 


توجه مسئولان به 


اجماع‌سازی و توافق در 


منافع عمومی مردم 
R; Sz R;‏ 
DER -‏ 440/* 
Y ۰/۹۱ -‏ 
= . ۰/۹۸۹ 


در آخرین مرحله از مدل شاخص ویکور فازی» Q‏ که همان امتیاز نهایی هر گزینه است. 
محاسبه می‌شود. مقدار Q‏ بیانگر رتبه نهایی هر شهر از مجموع ۸ معیار بررسی‌شده است. 
شایان ذکر است. این مقدار بین عدد صفر تا یک تعیین می‌شود. هرچه به صفر نزدیک‌تر 


باشد. نشان‌دهنده مطلوبیت پایداری و هرچه به یک نزدیک‌تر نشانگر ضعف پایداری است 


(جدول ۱۰). 


جدول ۱۰. محاسبه مقدار CRIS;‏ و 62 و رتبه‌بندی نهایی 


عباس آباد 


سلمان‌شهر 


کلارآباد 


مأخذ: یافته‌های پژوهش» ۱۳۹۹ 


رتبه نهایی 
۱ 
" 


Y 


Ars 33‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمار؛ چهلم 
رتبه‌بندی شهرهای شهرستان عباس‌آباد براساس معیارهای مژثر بر جوامع محلی (مبتنی بر 
ایجاد مراکز تجاری) با توجه به ارزش Q‏ نشان می‌دهد. به‌ترتیب شهرهای عباس‌آباد. کلارآباد 
و سلمان‌شهر در پایداری رتبه‌های اول تا سوم را کسب کرده‌اند. همچنین میانگین 
محاسبه‌شده برای شهرهای شهرستان عباس آباد برابر با ۰/۶۷۵ به دست آمد که نشان می‌دهد 


پایداری شهرهای شهرستان عباس آباد حد متوسط قرار دارد. 


l 

1 
l 
+ 


شکل ۲. نقشه رتبه‌بندی پایداری شهرهای شهرستان عباسآباد. ناشی از ایجاد مگامال‌ها 


مأخذ: گردآوری پژوهشگر از اطلاعات مرکز آمار col ul‏ سال ۱۳۹۹ 


از نظر اثرگذاری ابعاد پایداری شهرهاء در ابعاد اقتصادی. اجتماعی. زیست‌محیطی و 
کالبدی» شهر عباس آباد در رتبه اول» شهر کلارآباد در رتبه دوم و شهر سلمان‌شهر در رتبه سوم 
قرار دارد و تنها در بعد نهادی است که جایگاه سلمان شهر و کلارآباد جابه‌جا شده است؛ یعنی 
شهر عباس آباد در رتبه اول. شهر سلمان‌شهر در رتبه دوم و شهر کلارآباد در رتبه سوم قرار 
گرفته است. درواقع» با توجه به نظر کارشناسان» عباس‌آباد طی ۱۰ سال گذشته وضعیت 


بهتری از لحاظ معیارهای پایداری داشته است که تحت‌تأثیر این پروژه‌های بزرگ در شهر 


سال بیستم تحلیل اثرات مکامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... ۳۷ 


ایجاد می‌شوند. یکی از دلایل این موضوع می‌تواند نبود مگامال در این شهر باشد. شهری مانند 
سلمان‌شهر که مساحت زیادی از شهر را این کاربری نوین به خود اختصاص دادم است» از 
ابعاد مختلف همچون از بین رفتن مشاغل بومی» افزایش قیمت qua)‏ هویت و... تحت‌تأثیر 
این مگامال‌ها بوده‌اند. 


جدول ۱۱. اثرگذاری ابعاد پایداری بر شهرهای شهرستان عباسآباد 


مأخذ: یافته‌های پژوهش. ۱۳۹۹ 


بعد اقتصادی بعد اجتماعی بعد کالبدی بعد زیست‌محیطی بعد نهادی 
i‏ امتیاز رتبه امتیاز رتبه امتیاز رتبه امتیاز رتبه امتیاز رتبه 
عباس آباد . ۱ ۰ ۱ . ۱ . ۱ ۰ ۱ 
سلمان‌شهر ۱ ۳ ۱ ۳ ۱ ۳ ۱ M Y‏ ۲ 
Jus‏ آباد (YA Y Zu‏ ۲ ۰/۳۷ ۲ ۳۲ ۲ ۱ ۳ 


1 نتیجه‌گیری و پيشنهادها 

در این تحقیق وضعیت پایداری شهرهای شهرستان عباس آباد ناشی از ایجاد مراکز تجاری 
بزرگ مقیاس (مگامال) در ۷۸ معیار و پنج بعد اقتصادی. اجتماعی. کالبدی. زیست‌محیطی و 
نهادی با استفاده از نظرات ساکنان محلی» کسبه و کارشناسان شهرهای عباس oll,‏ سلمان‌شهر 
و کلارآباد ارزیابی شده است. 

نتایج تحقیق درباره رتبه‌بندی شهرهای شهرستان عباس آباد براساس معیارهای پایداری 
جوامع محلی (مبتنی بر ایجاد مراکز تجاری) نشان داد شهرهای عباس آباد. SUUS‏ و سلمان- 
شهر» رتبه‌های اول تا سوم پایداری را بعد از ایجاد مگامال‌ها کسب کردند و اینکه میانگین 
پایداری شهرستان عباس آباد در حد متوسط ارزیابی شده است؛ یعنی ایجاد ۱۸ فروشگاه 
بزرگ‌تر از ۵۰۰ مترمربع در شهرستان عباس آباد» اثرگذاری در حد متوسط بر پایداری شهرهای 
شهرستان عباس آباد داشته است (بعنی میزان پایداری آن را در مقایسه با قبل از احداث 
مگامال‌ها کم کرده است). در برخی از ابعاد و شاخص‌ها. اثرگذاری برای پایداری شهرها زیاد 
بوده (تأثیر مثبت يا منفی) و در برحی شاخص‌ها و ابعاد اثرگذاری کم بوده است؛ به گونه‌ای که 


شهر سلمان‌شهر در تمامی ابعاد پایداری در شرایط نامساعدی قرار گرفته است و درواقع» بین 


Aes YA‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارۂ چهلم 


سه شهر بررسی‌شده در رتبه آخر است (به غير از بعد نهادی که رتبه دوم را دارد). این امر 
می‌تواند ناشی از مگامال قوالماس خاورمیانه باشد که فضایی برای گردش. خرید تبادل 
فرهنگی» بزهکاری» سرقت و... ابجاد کرده است. از نظر شاخص‌های بعد اقتصادی ایجاد 
مگامال‌ها باعث افزایش نسبی درآمد» افزایش نسبتاً زیاد قیمت زمین و املاک» افزایش ریاد 
اشتغال زایی و توسعه نسبی گردشگری شده‌اند؛ به‌طوری که مگامال موجود در این شهر باعث 
جذب گردشگر و به‌تبع آن» افزایش درآمد شده است و اشتغال‌زایی درون و اطراف مگامال را 
به همراه داشته است؛ به‌گونه‌ای‌ که بعضی از صنوف خاص ازجمله پوشاک و بهداشتی و 
آرایشی که از مشاغل قدیمی شهر بوده‌اند. به‌دلیل کاهش فروش» مغازه‌های قدیمی خود را 
تعطیل کرده‌اند و به فروشگاه‌های درون این مجتمع تجاری نقل مکان کرده‌اند. همچنین 
صنوفی ازجمله رستوران‌ها و کافه‌ها با فضای باز اطراف این مجتمع دایر شده‌اند که مشتریان 
از هیاهوی درون شهر دیدن کنند. با توجه به این موضوع. کیفیت مبلمان شهری در این شهر 
طی سال‌های اخیر بهتر شده و زمین‌های این شهر با افزایش بی‌سابقه‌ای همراه بوده است که 
به‌طبع» مراکز رفاهی و خدماتی اطراف این مراکز ایجاد شده است. از نظر بعد اجتماعی, این 
مگامال باعث کاهش زیاد امنیت. افزایش زیاد تغییرات فرهنگی. کاهش نسبی کیفیت زندگی و 
افزایش نسبتاً زیاد نشاط اجتماعی شده است. درواقع. قوالماس خاورمیانه فضایی برای 
پرسه‌زنی مجرمان و بزهکاران شهر ایجاد کرده است که ممکن است به دزدی» فروش مواد 
مخدر» مزاحمت برای زنان و... منجر شود. به‌علاوه به‌علت حضور گردشگران از شهرهای 
مختلف در این محیط نمی‌توان از تأثیرات فرهنگی مختلف بر مردم بومی ازجمله نوع پوشش 
و نوع رفتار غافل شد که به کم‌رنگ‌شدن سنت‌های جامعه منجر می‌شود. به‌علت شلوغی و 
ازدحام در شهر به‌ویژه در ایام تعطیل که تا نیمه‌شب ادامه دارد. سرزندگی و نشاط جامعه 
افزایش داشته است و مکان مناسبی برای مقصد گردشگران است که به‌تبع آن با توسعه 
گردشگری و افزایش قیمت زمین همراه است» ولی آرامشی که ساکنان برای زندگی نیاز دارنده 
به مرور زمان در ورطه نابودی است. از نظر بعد کالبدی» این مراکز تجاری باعث تغییر زیاد 
کاربری‌هاء ترافیک نسبتاً ol‏ افزایش خدمات رفاهی و مبلمان شهری بوده‌اند. همان‌طو رکه 


گفته (A‏ ساخت‌وسازهایی برای حدمات رفاهی 3 خدماتی در اطراف این مراکز ایجاد شده 3 


سال بیستم تحلیل اثرات مکامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... YA‏ 


ساخت‌وسازهای شهر نیز افزایش یافته است. همچنین به‌علت خطی بودن شهر به‌ویژه در 
فصول عید و تابستان که تعداد گردشکران افزایش می‌یابد. ترافیک سنگینی در محدوده تجاری 
E EE.‏ ار و RC NES‏ 
زیست‌محیطی» باعث افزایش زیاد آلودگی صوتی و افزایش AJg‏ زباله شده است. به‌علت 
شلوغی و ازدحام. صدای بوق اتومبیل‌ها و مردمی که در رفت‌وآمد هستند. آلودگی صوتی در 
E‏ ده وان رای 5 co‏ شیر مار ads ass" aei es veas‏ 
به‌علت نبود مکان مناسب برای دفن زباله‌ها در این شهر مشکلات زیادی را به همراه داشته 
است. این مراکز تجاری از نظر نهادی نیز باعث توسعه متوازن برنامه‌محوری نسبی و 
E‏ کد 

شهر عباس آباد در تمامی ابعاد پایداری بهترین جایگاه را در شهرستان داد (رتبه اول)؛ 
به گونه‌ای که از لحاظ شاخحص‌های بعد اقتصادی ایجاد مگامال‌ها باعث افزایش زیاد درآمد. 
افزایش زیاد قیمت زمین و املاک» افزایش نسبتاً ob‏ اشتغال‌زایی» توسعه نسبی گردشگری, از 
بعد اجتماعی باعث کاهش نسبی امنیت. افزايش نسبی تغیرات فرهنگی و کیفیت زندگی. 
افزایش نسبی نشاط اجتماعی, از بعد کالبدی باعث تغییر نسبی کاربری‌ها ترافیک نسبی. 
افزایش نسبی خدمات رفاهی و مبلمان شهری. از لحاظ زیست‌محیطی باعث افزایش نسبی 
آلودگی صوتی و از نظر نهادی باعث توسعه نسبتاً متوازن» افزایش نسبی برنامه‌محوری و 
اثربخشی شده است. 

درنهایت اينکه شهر کلارآباد به غير از اينکه در بعد نهادی در رتبه سوم قرار دارد در بقیه 
ابعاد پایداری تحقیق جایگاه بینابین را کسب کرده است. شهرهای شهرستان از نظر رتبه‌بندی» 
مقادیر نزدیک به هم دارند. شکل خطی شهرها در این شهرستان به نظر می‌رسد که ظرفیت 
پذیرش حجم 265 مشتریان این مراکز تجاری را ندارد و شهر عباس‌آباد که مکامالی در ol‏ 
وجود ندارد از این نظر در شرایط بهتری است. همچنین در شهر عباس‌آباد فرهنگ و 
سنت‌های بومی بیشتر حفظ شده‌اند و کسب‌وکارهای محلی وضعیت بهتری در مقایسه با دو 
شهر دیگر دارند. ولی به‌علت نزدیکی زیاد شهرها به یکدیگر, میزان اثراتی که این فضاهای 


تجاری بر شهر دارند. بسیار به هم نزدیک است. درمجموع. این کاربری‌های تجاری تحولات 


Aie ۳۰‏ جغرافیا و توسعة ناحیه‌ای شمارۂ چهلم 


بزرگی را در شهر به جا گذاشته‌اند. ولی با اثرات منفی زیادی همراه بوده‌اند که لزوم توجه به 
نقش آن‌ها در شهر لازم است. درواقع برای جلوگیری از اثرات منفی مگامال‌ها در شهرهای 
کوچک خطی. قبل از بناکردن آن‌ها باید مطالعات کافی و برنامه‌ریزی‌های موثر انجام شود تا 
راهبردهای برون‌رفت از مشکلات پیش‌رو مشخص شود. 

با توجه به نتایج تحقیق پيشنهاد می‌شود. وضعیت پایداری شهرهای شهرستان عباس آباد 
(ناشی از ایجاد مراکز تجاری بزرگ مقیاس/مگامال) از طربق شاخص‌های بعد اقتصادی 
(درآمد. قیمت زمین و مسکن, اجاره‌بهاء قیمت UIS‏ و حدمات) تقویت شود و اولویت تقویت 
نیز براساس رتبه‌های به‌دست‌آمده باشد؛ یعنی اولویت اول با سلمان‌شهر اولویت دوم با 
کلارآباد و اولویت بعدی هم با عباس‌آباد باشد. گفتنی است. نباید از اهمیت سایر شاخص‌ها 
غافل ماند. 


کتاینامه 


cl qe udo e£ ob 3‏ و رفیعیان» م (۱۳۹۲). تدوین چارجوب طراحی شهری جهت بسط جریا 
حرکت مگامال به فضای شهری پیرامون (مطالعه موردی: مکامال اکبانان) (پایان‌نامه منتشرنشده 
کارشناسی ارشد طراحی شهری). دانشگاه آزاد واحد تهران مرکز ایران. 

۲ ایتپاس. ز. (۱۳۷۵). نگاهی به تعاریف توسعه پایدار از دیدگاه‌های مختلف (و. جمالی» مترجم). 
حبرنامه انجمن متحصصان محیط زیست iol ul‏ ۳(۲ ۲-۱۰. 

۳ ایمانی جاجرمی. ح. (۱۳۹۵). مقایسه بازارهای شهر اسلامی و مگامال ها: پیامدهای اجتماعی و 
فرهنگی احداث مراکز خرید مدرن غربی برای شهر اسلامی. پنجمین کنفرانس الگوی اسلامی ایرانی 
پیشرفت: الگوی پایه پیشرفت. 

t‏ آهور el‏ جاجرمی» ک. نظریان el‏ و مشیری, ر. (۱۳۹۱). از بازار تا بزرگ بازار (مگامال). فصلنامه 
آمایش محیط. WA - Mo QM)‏ 

۵ بخشی زاده ع کردنائیج ا. و خداداد حسینی» ح. (۱۳۹۵). ارائه الگویی به منظور تبیین نقش 
موفقیت مجتمع‌های تجاری در کشور. بررسی های بازرگانی VI‏ ۱-۱۰۰. 


سال پیستم تحلیل اثرات مکامال‌ها بر پایداری جوامع محلی ... ۳۱ 


AM 


i‏ بریمانی» ف.. و اصغری لفمجانی. ص. (۱۳۸۵). نعیین شدت نابرابری cj‏ محیطی سکونتگاه- 


های روستایی سیستان با اسفاده از مدل ارزیابی جندمعیاره. مجله جغرافیا و توسعه (QA)‏ ۷ \— 


AMA 


f‏ تیموری» el‏ فرهودی. ر“ رهنمایی» ee‏ 3 قرخلو» AYAN) t‏ ارزیابی پایداری اجتماعی با استفاده از 


منطق فازی (مطالعه موردی. شهر تهران). فصلنامه انجمن جغرافیای (Y0)1 * cob ul‏ ۲۹-۱۹ 


. خیاط کلیبر» ف. YN‏ تأثیر کاربری‌های تجاری بر حمل و نقل همگانی شهری (نمونه موردی: 


منطقه ۵ شهر کرج). پنجمین کنگره بین المللی عمران » معماری و توسعه شهری, OE‏ 


dp eS 2555 del QU è‏ ن.ف و احسان» f‏ (۱۳۹۵). رابطه فضاهای اقتصادی شهری و شبکه 


های اجتماعی: بررسی تاثیر میدان های میوه و تره بار و هایر استار بر تعاملات اجتماعی. فصلنامه 


. رفیعیان» ce‏ و پهلوان س. (۱۳۹۶). سنجش و ارزیابی تأثیرات Bem‏ ابر پروژه شهری الماس شرق 


مشهد از دید گاه نواحی سکونتی پیرامون با مدل الکتره. نشریه علمی - پژوهشی انجمن علمی 
معماری و شهرسازی —o) (4) col el‏ ۱ 


. ساسانپون ف. (۱۳۹۰). مبانی پایداری توسحه کلان‌شهرها با تأکید بر OUS‏ شهر تهران. تهران: مرکز 


مطالعات و برنامه‌ریزی شهر تهران. 


. ستوده» ح.» و زارع» س. (۱۳۹۷). بررسی تأثیرات کالبدی احداث مجتمع های تجاری بر کاربری 


های شهری (نمونه موردی: شیراز مجتمع تجاری زیتون). ششمین همایش ملی مطالعات و 
Dliia‏ نوین در حوزه علوم ll m‏ معماری و شهرسازی ایران» تهران» انجمن توسعه و نرویج 
علوم و فنون بنیادین. 


مرکزی زابل (پایان‌نامه منتشرنشده کارشناسی‌ارشد جغرافیا و برنامه‌ریزی روستایی). دانشگاه "up‏ 
oil‏ 

سرور» 60 صلاحی ساریخان بیگلو و.» و مبارکی. | OY)‏ تحلیل نقش کاربری های تجاری 22 
پویایی و ایجاد فضاهای JJ‏ شهری. مطالعه موردی: مجتمع تجاری لاله پارک تبریز. دو فصلامه 
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